Gemeinde StraBberg
Amtliche Bekanntmachung

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan und ortlicher Bauvorschriften ,,Langenfeld Sid*“,
Winterlingen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Interkommunales Industrie- und
Gewerbegebiet Vogelherd/ Langenfeld mit den Gemeinden Straliberg und Winterlingen hat in
seiner oOffentlichen Sitzung am 07.11.2024 den geanderten Entwurf des Bebauungsplans
,Langenfeld Sud“, Winterlingen und die dazugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und
beschlossen fiir diese die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Das ca. 4,3 ha groRRe Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Winterlingen in unmittelbarer
Nahe der L 415 und B 463. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
vollstandig die Flst. 4673, 4674, 4677, 4678 sowie 4880 bis 4699 im Gewann Langenfeld.
Zudem liegt das Flst. 7124 zum Teil innerhalb des Plangebiets.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache grenzt an die Grundstlicke von Gebauden mit
Uberwiegend gewerblicher Nutzung an. Im Norden grenzt das Plangebiet an ein als Grasweg
vorhandenes Grundstick (Fist. 7124), welches teilweise innerhalb des Plangebiets liegt. Des
Weiteren befinden sich im Norden die landwirtschaftlich genutzten Grundsticke (Fist. 4726,
4727). Im Osten wird das Plangebiet durch unbebaute Grundstlcke (Flst. 7123/1, 7122) sowie
ein bebautes Grundstick (FIst. Nr. 7120) begrenzt. Im Siden befindet sich ein schmales
Grundstuick (FIst. 7119), welches in der Fortflihrung der &stlich gelegenen Langenfeldstralle
als Grasweg genutzt wird. Westlich grenzt das Plangebiet an ein landwirtschaftlich genutztes
Grundstuck (FIst. 4700) mit einer Wendemaglichkeit fir Betriebsfahrzeuge.

Fir den Planbereich ist der Lageplan-Entwurf des Blros Fritz & Grossmann Umweltplanung
GmbH, Balingen, vom 07.11.2024 maligebend. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus
folgendem Kartenausschnitt (mafstabslos):




Anlass zur erneuten o6ffentlichen Auslegung

Der Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Vogelherd/Langenfeld der Gemeinden
Winterlingen und Stral3berg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langen-
feld Sud“ im Gewann Langenfeld auf Gemarkung Winterlingen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entstehung eines ca. 4,3 ha grolen Gewerbegebiets zu schaffen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Zeitraum vom 24.07.2023 bis 25.08.2023 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Die
Einzelheiten zu  vorgebrachten  Stellungnahmen sowie die  Abwagung der
Verbandsversammlung aus der erneuten offentlichen Auslegung sind der Synopse
(Abwagungstabelle) zu entnehmen, die dem geanderten Bebauungsplanentwurf beiliegt.

Gegenuber dem Offenlage-Entwurf vom 22.06.2023 sind im Bebauungsplanentwurf aufgrund
der Stellungnahme vom Landratsamt Zollernalbkreis erneut Anderungen vorgenommen
worden.

Die Anderungen im Bebauungsplanentwurf vom 07.11.2024 umfassen im Wesentlichen die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Hierbei sind insbesondere die Einschrankungen
fur Tankstellen aufgrund der Lage des Gewerbegebiets im Wasserschutzgebiet ,Quellen im
Schmeietal“, WSG-Zone lll, zu nennen. Dariuber hinaus, werden im Gewerbegebiet
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter aus Griinden des Immissionsschutzes ausgeschlossen.

Weitere Anderungen beziehen sich auf geringfligige Konkretisierungen oder Erganzungen in
den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften.

Wird der Entwurf des Bauleitplans geandert oder erganzt, ist er gemal § 4a Abs. 3 BauGB
erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Es wird bestimmt, dass
Stellungnahmen zu allen Inhalten des Bebauungsplans ,Langenfeld Sud“, Winterlingen
abgegeben werden kdnnen.

Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ,Langenfeld Sud“ liegt im Bereich des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-Stral3berg.

Der Bebauungsplanbereich ist im Flachennutzungsplan als geplante gewerbliche Bauflache
gemal § 1 Absatz 1 Nr. 3 BauNVO ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird damit gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlief3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) sind dem Bebauungsplanentwurf als Anhang
beigeflgt.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
findet in der Zeit vom

18. November 2024 bis einschlieBBlich 19. Dezember 2024
statt. Die Unterlagen sind im Internet unter
https://Iwww.strassberg.de/aktuelles.html

einsehbar.


https://www.strassberg.de/aktuelles.html

Zusatzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplans ,Langenfeld Sud“, Winterlingen in Plan und
Text einschlieBlich Ortlicher Bauvorschriften, Begriindung, Umweltbericht mit Bestands- und
Malinahmenplan sowie der speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) und der
Abwagungstabelle mit Stellungnahmen aus der Offenlage werktags (aufler samstags) im
Rathaus der Gemeinde Strallberg, Lindenstralle 5, 72479 Strallberg wahrend der
Dienstzeiten offentlich aus. Dabei wird Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung der
Planung gegeben.

Wahrend der oben genannten Frist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Dazu bietet
sich die Maoglichkeit, wahrend der Auslegungsfrist die Stellungnahmen im Rathaus der
Gemeinde StralRberg schriftlich oder mundlich zur Niederschrift vorzubringen oder per E-Mail
(info@strassberg.de) oder per Briefpost (Gemeindeverwaltung StraRberg, Lindenstralie 5,
72479 Strallberg) einzureichen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Weiter wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen (§ 3 Abs. 2
BauGB, § 4a Abs. 5 BauGB).

Folgende wesentliche Arten umweltbezogener Informationen sind verfliigbar und kénnen
wahrend der Auslegungszeit eingesehen werden:

e UMWELTBERICHT MIT BESTANDS- UND MARNAHMENPLAN vom 07.11.2024 mit
Informationen zu den Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen
(insbesondere die Auswirkungen auf deren Lebensraum, Biotope, Biotopverbund,

FFH-Mahwiese), Boden (insbesondere die Auswirkungen der
Flachenversiegelung, Bodenverdichtungen, Eintrage bodengefahrdender Stoffe),
Wasser (Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser,

Starkregenmanagement), Klima/Luft (Auswirkungen auf die Kaltluft- und
Frischluftproduktion), Landschaft und Landschaftsbild (die Auswirkungen Uber die
Beeintrachtigung als Folge des Vorhabens), Flache (die Auswirkungen des
Flachenverbrauchs im AuRenbereich, Uberplanung einer Fettwiese, der Acker- und
Grinlandflache und der FFH-Mahwiese), Mensch (insbesondere Wohn- und
Erholungsfunktionen) und die Auswirkungen auf Kultur und sonstige Sachguter
(Lage im Nahbereich zweier Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG und zweier
archaologischer Priffalle).

e SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP) vom 07.11.2024 mit
Informationen zu den Auswirkungen auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
insbesondere den betroffenen Vogelarten und den Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Folgende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen sind zum Entwurf eingegangen
und kénnen ebenfalls wahrend der Auslegungszeit eingesehen werden:

o LANDRATSAMT ZOLLERNALBKREIS zu den Belangen des Immissionsschutzes
(insbesondere der Larmimmissionen, Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, Schallschutz, systematische Steuerung der Verteilung der
Bodennutzung), Natur- und  Artenschutz  (Eingriffs-/Ausgleichsbilanz,
AusgleichsmalRnahmen, geeignete Ausgleichsflachen, naturschutzfachliche
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, Umsetzung der CEF-Malinahmen,
Minimierung des Vogelschlagrisikos), Wasser (Lage des Plangebiets im



Wasserschutzgebiet Quellen im Schmeietal, WSG-Zone Ill, Grundwasserschutz,
Berucksichtigung der AwWSW — Einschrankungen fur Tankstellen, Niederschlags-
und Abwasserbeseitigung, Regenwasserbewirtschaftungskonzept)

o ARBEITSKREIS UMWELT UND NATUR zu den Belangen des Natur- und Artenschutzes

(insbesondere Ausgleichsmallnahmen, geeignete Ausgleichsflachen,
Fassadenbegriinung)
e LANDESNATURSCHUTZVERBAND BADEN-WURTTEMBERG E.V. EHEM.

NATURSCHUTZBURO ZOLLERNALB E.V. zu den Belangen des Natur- und
Artenschutzes (insbesondere Ausgleichs-, Kompensations- und CEF-Malinahmen,
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Flachenverbrauch im Auf3enbereich)

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz erfolgt. Sofern
die Stellungnahme ohne Absenderangaben abgegeben werden, ergeht keine persénliche
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Stralberg, den

Gez. Markus Zeiser
Zweckverbandsvorsitzender
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